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CONTRATO N° 119/2012 DE LOCACAO DE BEM
IMOVEL URBANO PARA A JUSTICA FEDERAL EM
VICOSA, QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
MEIO DA JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM
MINAS GERAIS, E A EMPRESA VIACAO VALE DO
PIRANGA LTDA.

A UNIAO, por meio da JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM MINAS GERAIS,
CNPJ/MF 05.452.786/0001-00, com sede na Av. Alvares Cabral, 1805, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG, neste ato representada pelo Juiz Federal Diretor do Foro, o Dr. Guilherme
Mendonca Doehler, no uso das atribuicoes que lhe foram conferidas pela Resolucao n® 079, de
19/11/2009, do Conselho da Justica Federal, doravante designada simplesmente LOCATARIA,
e a empresa VIAGAO VALE DO PIRANGA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 20.737.664/0001-
45, com sede a Rua José Lustosa n° 500/A, Bairro Silvestre - Vigosa/MG, neste ato
representada pela Sra. Ana Maria Santana Cordeiro, inscrita no CPF sob o n° I
residente e domiciliada a Rua

I neste ato denominada simplesmente LOCADORA, resolvem celebrar o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL URBANO, com fundamento na Lei n°
-+ 8.666/93, especialmente no art. 62, § 3° e na Lei n° 8.245/91, observando a Dispensa de
Licitagao n® 378/2012, nos termos do art. 24, inciso X, c/c o art. 54, § 2° da mencionada Lei n°
8.666/93, e mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locacao do
imével de propriedade da LOCADORA, localizado na Avenida Joaquim Lopes de Farias n° 505,
Bairro Santo Antonio, Vicosa/MG, com area de 1.180,07 m? e 9 (nove) vagas de garagem, com
todas as benfeiforias e pertences constantes do Laudo de Vistoria do Imédvel juntado ao
Processo Administrativo n° 3.418/2012-JFMG.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE: A presente locacao visa a atender finalidade
publica, sendo o imovel locado destinado a instalacao da Subsecao Judiciaria de Vigosa, criada
pela Lei n® 12.011, de 04.08.09.

Paragrafo Unico. Fica a LOCATARIA autorizada a ceder, caso seja necessario, area do imovel
para a Ordem dos Advogados do Brasil — OAB e para a Caixa Econdmica Federal — CEF.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO: O prazo deste contrato sera de 60 (sessenta) meses,
considerando o periodo de 01/11/2012 a 31/10/2017, podendo ser prorrogado, mediante Térmo
Aditivo, sendo vedada a prorrogacao automatica.

Paragrafo Primeiro. As partes convalidam os atos praticados referentes a presente contratacao
desde o dia 01/11/2012 até a assinatura do presente instrumento.

Paragrafo Segundo. Caso nao haja interesse na prorrogacao deste contrato por qualquer das
partes, a parte desistente devera comunicar por escrito a outra parte, com no minimo 90
(noventa) dias de antecedéncia.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E DO PAGAMENTO: O aluguel mensal
ajustado é de R$ 20.500,00 (vinte mil e quinhentos reais), que devera ser pago em moeda
corrente nacional, contra apresentacao de Recibo, até o 6° (sexto) dia util do més subsequente
ao do periodo mensal da locacao.

Paragrafo Primeiro. O pagamento sera efetuado pela LOCATARIA, mediante deposito em
conta bancaria designada pela LOCADORA.
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Paragrafo Segundo. Havendo atraso no pagamento do aluguel, decorrente da presente
locacao, a LOCATARIA pagara a LOCADORA o valor devido corrigido pro rata tempore pelo
IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado), publicado pela Fundagao Getllio Vargas, do més
anterior ao vencimento do aluguel, acrescido de juros de mora a taxa de 12% a.a. (doze por
cento ao ano), até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Terceiro. Por ocasiao do pagamento mensal, sera verificada a regularidade da
LOCADORA para com os documentos relativos as obrigagdes sociais, a saber: (CND - Certidao
Negativa de Débito; CRF - Certificado de Regularidade FGTS, e CNDT — Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas), demonstrando situagao regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE: O valor avencado podera ser reajustado anualmente,
tomando como base a variagao do IGP-M (indice Geral de Pregos - Mercado), publicado pela
Revista Conjuntura Econémica da Fundagao Getulio Vargas, ou, na sua falta, por outro indice
oficial que venha a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA: As despesas do aluguel, decorrentes
desta contratacao, correrao a.conta dos recursos orgcamentarios consignados no Programa de
Trabalho Julgamento de Causas na Justica Federal - Nacional (PTRES 000821) e Natureza de
Despesa 3339039-10. :

Paragrafo Unico. Foi emitida a nota de empenho n° 2012NE001958, em 20/11/2012, no valor
de R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais), para atender as despesas oriundas desta
contratacao neste exercicio, correndo as despesas relativas aos exercicios subseqiientes a
conta das respectivas dotagdes orcamentarias.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA:

a) entregar 8 LOCATARIA o imével em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

b) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

c) pagar as despesas extraordinarias, assim entendidas todos os encargos referentes a
obras que interessem a estrutura integral do prédio, bem como os necessarios para repor suas
condicoes de uso; (

d) resguardar a LOCATARIA dos embaracos e turbacdes de terceiros que tenham ou
pretendam ter direito sobre o imével locado;

e) responder pelos vicios ou defeitos do imével anteriores a presente locacao;

f) pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediagoes, se existirem;

g) pagar os impostos que incidam ou venham a incidir sobre o imével, exceto o IPTU e
taxas e prémio de seguro contra incéndio.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA:

a) fazer uso do imével de acordo com o convencionado no presente instrumento;

b) responder, durante a vigéncia da locacao, pelo pagamento das despesas com
consumo de agua, de saneamento e esgoto, de energia elétrica, das ordinarias de condominio
efetivamente ocorridas e do IPTU;

c) levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano
ou defeito no imével, cuja reparacao incumba ao mesmo, bem como eventuais turbacoes de
terceiros;

d) nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio da
LOCADORA,;

e) realizar a imediata reparagdao dos danos verificados no imével ou nas suas .
instalagoes, de responsabilidade de seus funcionarios; ~
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f) nao transferir este contrato nem sublocar o imével, no todo ou em parte;

g) restituir o imével, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

h) pagar taxas e prémios de seguro contra incéndio que incidam ou venham a incidir
sobre o imoével.

CLAUSULA NONA - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL: A LOCATARIA obriga-se a guarda e
conservacgao do imével durante a locacao, até a entrega das chaves, mantendo o imével locado
em boas condicoes de higiene e limpeza, os aparelhos sanitarios e iluminagao, banheiros, ralos,
esgoto, pinturas, vidragas, torneiras, pias e demais acessorios do imével em perfeito estado de
conservacao e funcionamento, fazendo as suas custas os reparos de que o imovel necessitar
decorrente do uso inadequado, com exclusao dos reparos advindos do desgaste natural do
imovel.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS: A LOCATARIA podera realizar no imével locado
todas e quaisquer obras e benfeitorias necessarias ou Uteis para a execucao da finalidade
publica a ser atendida pela presente locagé@o, devendo haver o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA.

Paragrafo Primeiro. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria nao removivel
sem causar danos ao imovel, realizada pela LOCATARIA, podera ser abatido dos aluguéis a
serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser realizados apis expresso
consentimento por escrito da LOCADORA.

Paragrafo Segundo. O valor referente a benfeitoria til ou necessaria nao removivel agregada
ao imoével sera corrigido monetariamente a partir do més subsequente ao de sua instalagao,
tomando como base a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado).

Paragrafo Terceiro. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos
termos do paragrafo primeiro desta Clausula, fica a LOCATARIA autorizada a reter o imovel, até
que seja integralmente indenizada.

Paragrafo Quarto. Finda a locacao, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela
LOCATARIA podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete
danos ao imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE POR DANOS: A LOCATARIA
nao respondera por danos decorrentes de defeitos advindos do uso normal do prédio ou
proveniente de caso fortuito ou forga maior.

Paragrafo Unico. Verificando-se defeitos ou vicios anteriores a locacao do imével, e outras de
responsabilidade da LOCADORA, sera esta notificada para sana-los em tempo compativel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALIENAGAO DO IMOVEL: A presente contratacao
vigorara em caso de alienagao do imovel a terceiros, comprometendo-se a LOCADORA a dar
ciéncia prévia da presente locagao ao adquirente, permanecendo a mesma em vigor, obrigando-
se ainda os sucessores das partes contratantes a respeitarem esta contratagao até a vigéncia
final.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO RECEBIMENTO E DA RESTITUICAO DO IMOVEL:

Finda a locacao, o imével somente sera recebido pela LOCADORA apés a realizacao de vistoria
no mesmo e constatacao do exato cumprimento, pela LOCATARIA, das obrigacdes contratuais. DL
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Paragrafo dnico. A vistoria sera realizada pela LOCADORA, no prazo de 3 (trés) dias Gteis a
contar do recebimento de comunicacéo escrita da LOCATARIA, sob pena de se considerar
efetivada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO DO CONTRATO: O presente contrato podera
ser rescindido:

a) por descumprimento de qualquer de suas clausulas:

b) pela LOCATARIA, em caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovados,
impeditivos do seu cumprimento;

¢) no interesse da Administragao, independente do pagamento de multa ou de qualquer
indenizacao, desde que haja notificagao a LOCADORA, com antecedéncia de 90 (noventa) dias;

d) por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia administrativa, ou
judicialmente, nos termos do art. 79, incisos |l e Il da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MULTA CONTRATUAL: Fica estabelecida a multa de 5%
(cinco por cento) sobre o valor mensal da locacao para a parte que infringir qualquer de suas
clausulas, excetuando o disposto no paragrafo sequndo da Clausula Quarta.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGOES: Avencam e autorizam as partes, desde ja,
que qualquer citagao, intimacao ou notificagdo que porventura tiverem de ser feitas para
solugao de qualquer pendéncia extrajudicial ou judicial poderdao ser feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, ou por meio de fax e correio eletrdnico, ou, ainda,
se necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil, na conformidade do
que dispoe o inciso IV do artigo 58 da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINGAO DO CONTRATO: O presente contrato
considerar-se-a extinto:

a) no caso de destruicao total ou parcial do imével;

b) no caso de incéndio ou qualquer outro sinistro que inutilize ol impeca o uso normal do
imovel sob as condigoes avengadas, ou que comprometa a seguranca de suas estruturas ou de
seu uso, sem que caiba a LOCADORA qualquer direito & indenizacao, quando comprovada a
falta de culpa da LOCATARIA, observada esta condicao também para a alinea anterior;

€) no caso de desapropriagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICAGCAO: O presente contrato sera publicado na
imprensa oficial, na forma do paragrafo Gnico do artigo 61 da Lei n° 8.666/93, como condicao
indispenséavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO: Para dirimir as dividas decorrentes da execucao do
presente contrato, € competente o Foro da Justica Federal de Primeiro Grau em Minas Gerais.

Assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Termo de Contrato em
02 (duas) vias de igual teor e forma, para os fins de direito.

Belo Horizonte, 21 de novembro de 2012
g We—2 M) U Mdlorelier
/mHERME MENDON DOEHLER ANA MARIA SANTANA CORDEIRO

Juiz Federal Diretor do Foro Representante da
Secao Judiciaria de Minas Gerais Viagao Vale do Piranga Ltda.



