PODER JUDICIARIO )
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 62 REGIAO

Secao de Contratos

TERMO

TERMO DE COMPROMISSO ID 0870390 PARA
CONTRATACAO DE LOCACAO, QUE ENTRE S| CELEBRAM A
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM MINAS GERAIS E
MARQUES E FRAGA ATIVIDADE MEDICA LTDA, CNP) N°
45.374.788/0001-34.

A JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM MINAS GERAIS, com sede na Avenida
Alvares Cabral, 1805, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 05.452.786/0001-00, a seguir denominada JUSTICA FEDERAL,
neste ato representada pelo Juiz Federal Diretor do Foro, Dr. Anténio Francisco do
Nascimento, no uso das atribuicbes estabelecidas na Resolucao n® 079, de
19.11.2009, do Conselho da Justica Federal, e MARQUES E FRAGA ATIVIDADE
MEDICA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o no
45.374.788/0001-34, com sede na Rua Capitao Rafael, n°® 75, Bairro Centro,
Manhuacu/MG, neste ato representada pela Sra. Andrea Marques de Oliveira, ja
qualificada nos autos, celebram o presente Termo de Compromisso, consoante as
seguintes condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Termo tem por objetivo formalizar o compromisso, das partes acima
qualificadas, em contratar a locacao do imédvel, disponibilizando integralmente os
andares e dependéncias (inclusive garagem) do edificio situado na Capitao Rafael,
n® 75, Bairro Centro, Manhuacu/MG, area total construida de 1.400 m? (mil e
quatrocentos metros quadrados) para uso exclusivo da Justica Federal.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE

2.1 A contratacao da locacao do imével acima descrito visa o atendimento do
interesse publico, a fim de propiciar melhor funcionamento da Subsecao Judiciaria
de Manhuacu.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA JUSTICA FEDERAL

3.1. Firmar contrato de locacao do imdvel referido nas clausulas deste Termo, até o
dia 01/09/2024, ocasiao que sera definida a taxa de reajuste do aluguel;

3.2. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados com
vistas a viabilizar a boa e fiel execucdo dos servicos descritos na Clausula Quarta;



3.3. Efetuar o pagamento do aluguel mediante depdsito em conta apresentada pelo
PROPRIETARIO;

3.4. Garantir a locacao do imdvel por prazo nao inferior a 60 (sessenta) meses, com
possibilidade de prorrogacao, mediante acordo entre as partes;

3.5 - Instalar sistema de climatizacao sendo responsavel pela devida manutencao.

3.6 - Efetuar pagamentos mensais pelos servicos de manutencao preventiva do
elevador; No que tange a manutencao corretiva, esta sera de responsabilidade do
fabricante, desde que os itens estejam cobertos pela garantia, excetuando-se as
manutencdes decorrentes de mau uso pela contratante.

3.7 - Instalar circuito de cameras CFTV (cabeamento UDP);
3.8 - Instalar placa da Justica Federal,

3.9 - Instalar bebedouros;

3.10 - Contratar arquiteto para layout;

3.11 - Contratar empresa de manutencao das bombas para drenagem, instaladas
pelo proprietdrio, conforme item 4.13.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO PROPRIETARIO

4.1.- Disponibilizar para locacao a Justica Federal todos os andares do imovel
descrito na Clausula Primeira, inclusive a Garagem;

4.2 - Providenciar todo servico relativo ao projeto e fornecimento de material para
instalacao da rede légica, CFTV.

4.3 - Promover alteracdes e adaptacdes nos projetos ja homologados no Municipio e
em quaisquer outras autoridades competentes com o objetivo de viabilizar a
instalacdao de padrao de energia e hidrometro Unicos, além de viabilizar que haja
IPTU Unico para todo empreendimento;

4.4 - Fornecer e instalar luminarias led de acordo com o layout de salas que sera
apresentado pela Justica Federal;

4.5 - Construir no subsolo (garagem) uma sala destinada a carceragem de réu
preso, com grades em metalon.

4.6 - Instalar, as suas expensas, em alvenaria ou drywall as divisérias de acordo com
o projeto a ser apresentado pela Justica Federal, somente em relacao aos dois
gabinetes, duas salas de audiéncia, uma sala de pericia, banheiros (masculino e
feminino) no piso térreo, dentre eles o PNE.

4.7 - As obras civis referentes as partes elétricas para alocacao da Justica Federal na
nova Sede ficarao a cargo do proprietario do imével;

4.8 - O proprietario do imével custeara a mao de obra e material de instalacao do
cabeamento légico, cuja manutencao ficara a cargo da Justica Federal no momento
do ingresso na nova sede;

4.9 - O proprietario garantira livre acesso da Administracao contratante ao imodvel,
para que essa possa promover as adaptacdoes de sua responsabilidade, sem que
haja qualquer tipo de pagamento a titulo de aluguel, até a data do efetivo contrato;

4.10 - O proprietario se compromete a assinar o contrato de aluguel, evento que se
dara até o dia 01/09/2024.



4.11 - Garantir a locacdao do imdvel por prazo nao inferior a 60 (sessenta) meses,
com possibilidade de prorrogacao, mediante acordo entre as partes.

4.12 - Providenciar o habite-se.

4.13 - Instalar bombas que drenem agua, proveniente da mina no ambiente da
garagem, garantindo que nao ird ocorrer alagamentos.

4.14 - Instalar grade em metalon na frente do prédio, no primeiro semestre de 2025;
4.15 - Instalar grade nas janelas dos fundos;
4.16 - Providenciar rampa de acesso;

4.17 - Disponibilizar pontos de chuveiro com previsao de energia em 200 volts para
os vestiarios.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

5.1 Apds a assinatura do presente termo, o PROPRIETARIO, até a assinatura do
contrato disponibilizara todas as dependéncias do prédio para uso da JUSTICA
FEDERAL, com as obras a seu cargo ja concluidas.

5.1.1 O prazo estabelecido nesta Clausula podera ser prorrogado mediante
justificativa devidamente acolhida pela JUSTICA FEDERAL.

5.1.2 O integral implemento das condicdes estabelecidas neste Termo é condicao
para a c,elebragéo do contrato de locacao entre a JUSTICA FEDERAL e o
PROPRIETARIO.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel, conforme avencado na Ata Reuniao realizada em 23/07/2024
(0859934) e na carta proposta de locacao (0860096) sera R$ 37.500,00 (Trinta e
sete mil e quinhentos reais) mensais, e foi fixado levando em conta a avaliacao ja
realizada pela CEF e as tratativas fixadas na supracitada reuniao;

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 - O pagamento do aluguel sera efetivado pela JUSTICA FEDERAL, mediante
depdsito do valor correspondente em conta informada pelo PROPRIETARIO, até o 5°¢
(quinto) dia util do més seguinte ao vencido.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 - Este Termo de Compromisso entra em vigor na data de sua assinatura,
cessando seus efeitos com a assinatura do Contrato.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS



9.1 - Ocorrendo qualquer fato superveniente ao presente Termo que, em
consequéncia, inviabilize seu cumprimento, a JUSTICA FEDERAL devera ser
ressarcida de eventuais despesas efetuadas no imével.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1 - E competente o Foro da Justica Federal de Primeiro Grau em Minas Gerais
para dirimir as questdes oriundas deste instrumento.

Assim, por estarem justos e de pleno acordo com as cldusulas e condicdes aqui
pactuadas, assinam o presente Termo de Compromisso para fins de direito.

Dr. Antonio Francisco do Nascimento
Juiz Federal Diretor do Foro
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM MINAS GERAIS

Andrea Marques de Oliveira
MARQUES e FRAGA ATIVIDADE MEDICA LTDA

Documento assinado eletronicamente por Antonio Francisco do Nascimento,
Diretor do Foro, em 01/08/2024, as 21:03, conforme art. 19, § 22, lll, "b", da Lei
11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Andrea Marques de Oliveira,
Usuario Externo, em 01/08/2024, as 21:44, conforme art. 19, § 22, Ill, "b", da Lei
11.419/2006.
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A https //sei.trf6.jus.br/sei/controlador_externo.php?
bt '- acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo

verificador 0870390 e o cédigo CRC 26817BF9.
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