PODER JUDICIARIO Processo n° 0004074-03.2019
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU Contrato n° 016/2019
EM MINAS GERAIS

CONTRATO N° 016/2019 DE LOCAGAQ DE BEM IMOVEL
URBANO PARA O ARQUIVO JUDICIAL DA SUBSECAO
JUDICIARIA DE PASSOS QUE ENTRE S| CELEBRAM A
UNIAO, POR MEIO DA JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO
GRAU EM MINAS GERAIS E HOMERO LEMOS SOARES
E ANA BERNADETE DE SOUZA LEMOS.

DAS PARTES CONTRATANTES: Contrato particular de locacdo de imovel, que entre si
fazem. de um lado o Sr. Homero Lemos Soares, brasileiro. produtor rural, inscrito no CPF sob
0 n“_ e sua conjuge, a Sra. Ana Bernadete de Souza Lemos, brasileira, do lar,
inscrita no CPF sob o n° . residentes e domiciliados a Rua Olegario Maciel n°
439, Centro, Passos/MG, doravante designados “LOCADORES”, neste ato representados por
DANIEL DA CUNHA LAU - DL Consultoria Imobiliaria-ME, inscrita no CNPJ n°
41.727.074/0001-01 e no CRECI sob o n° 5094, situada na Praga Geraldo da Silva Maia n® 159,
Centro, Passos/MG, representada neste ato pelo Sr. Daniel da Cunha Lau., inscrito no CPF sob
o n° I 2'vgem no estado em que se encontra o imovel descrito na Clausula
Primeira, para a “UNIAO”, por meio da JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM
MINAS GERALIS, inscrita no sob n®. CNPJ/MF 05.452.786/0001-00, com sede na Av. Alvares
Cabral n® 1805, bairro Santo Agostinho. Belo Horizonte, MG, neste ato representada pela Sra.
Diretora da Secretaria Administrativa, a Dra. Eloisa Cruz Moreira de Carvalho, por delegagio
na Portaria N.10/94 - DIREF, de 11/06/2014, alterada pela Portaria N.702 — DIREF/NUCRE, de
18/05/2016, ambas do MM. Juiz Federal Diretor do Foro, no uso das atribui¢des que lhe foram
conferidas no artigo 2° § 2° da Resolugdo n°®. 079, de 19/11/2009, do Conselho da Justica
Federal. doravante designada simplesmente “LOCATARIA”, com fundamento na Lei n°
8.666/93, especialmente no art. 62, § 3° e na Lei n° 8.245/91, com as alteragdes da Lei n°
12.112/09, observando a Dispensa de Licitagao n® 03/2019 - SSJ-PSS, nos termos do art. 24,
inciso X, c¢/c o art. 54, § 2° da mencionada Lei n° 8.666/93, conforme os autos do Processo
Administrativo Eletronico n° 0004074-03.2019.4.01.8008, ¢ mediante as seguintes clausulas e
condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagio de
duas salas comerciais localizadas na cidade de Passos, situadas na Rua Olegario Maciel n°® 439,
Centro, Passos/MG. de propriedade dos LOCADORES, totalizando aproximadamente 171,35m?
de drea construida, com todas as benfeitorias ¢ pertences, incluindo uma vaga de garagem
situada na Rua Olegario Maciel n® 420 (vaga n° 03), conforme documentos constantes dos autos
do Processo Administrativo Eletrénico citado.

Paragrafo Unico — Serd elaborado e assinado pelas partes até o dia de inicio da locacao,
LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL, sendo que uma via sera juntada aos autos do processo
administrativo respectivo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE: A presente locagdo visa a atender finalidade
publica, sendo o imovel locado destinado a acomodagdo do arquivo judicial da Subsegdo
Judiciaria de Passos.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO: O prazo deste Contrato sera de 36 (trinta e seis)
meses. considerando o periodo de 03/04/2019 a 02/04/2022, podendo ser prorrogado, mediante

Termo Aditivo.
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Paragrafo Unico: Caso ndo haja interesse na prorrogacio deste contrato por qualquer das partes,
a parte desistente devera comunicar por escrito a outra parte. com no minimo 90 (noventa) dias
de antecedéncia.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL E DO PAGAMENTO: O valor do
aluguel mensal ajustado ¢ de RS 4.480,00 (quatro mil quatrocentos e oitenta reais), que devera
ser pago em moeda corrente nacional, contra apresentagao de Recibo, até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao do periodo mensal da locagdo.

Paragrafo Primeiro — O pagamento serd efetuado pela LOCATARIA, mediante depésito em
conta bancaria designada pelos LOCADORES ou por seu representante legal.

Paragrafo Segundo — Havendo atraso no pagamento do aluguel. a LOCATARIA pagaré aos
LOCADORES o valor devido acrescido da multa de 10% (dez por cento), mais juros de mora a
taxa de 12% a.a. (doze por cento ao ano), at¢ a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Terceiro — Além do valor do aluguel mensal. a LOCATARIA também devera pagar
a taxa de IPTU. energia elétrica. telefone e internet (se tiver instalado) e seguro contra incéndio.

CLAUSULA QUINTA — DOS AVISOS E COMUNICACOES: Avencam e autorizam as
partes, desde ja. que qualquer cita¢do, intimagdo ou notificagdo que porventura tiverem de ser
feitas para solu¢do de qualquer pendéncia extrajudicial ou judicial poderdo ser feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, ou por meio de fax e correio eletronico. ou ainda, se
necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil, na conformidade do que
dispoe o inciso IV do artigo 58 da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE: O valor aveng¢ado poderd ser reajustado anualmente.
apos solicitagdo dos LOCADORES ou de seu representante legal. tomando como base a variagdo
do IGP-M (Indice Geral de Pregos - Mercado), publicado pela Revista Conjuntura Econémica da
Fundag¢@o Getilio Vargas. ou. na sua falta. por outro indice oficial que venha a substitui-lo.
tomando por base a data de inicio da vigéncia do contrato. O IPTU sera reajustado pela
Municipalidade.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA: As despesas do aluguel.
decorrentes desta contratagdo, correrdo a conta dos recursos orgamentarios consignados no
Programa de Trabalho Julgamento de Causas na Justi¢a Federal Nacional (PTRES 096903) e
Natureza de Despesa 339039-10.

Paragrafo Unico - Sera emitida nota de empenho especifica neste exercicio. a conta da dotagdo
orcamentaria prevista no capuf desta clausula, para atender as despesas oriundas desta
contratagdo, correndo as despesas relativas aos exercicios subsequentes a conta das respectivas
dotagdes orcamentarias.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DOS LOCADORES:

a) entregar & LOCATARIA o imével em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

b) garantir, durante o tempo da locagdo. o uso pacifico do imdvel locado;

¢) pagar as despesas extraordinarias. assim entendidas todos os encargos referentes a
obras que interessem a estrutura integral do prédio. bem como os necessarios para repor suas
condigdes de uso:

d) resguardar a LOCATARIA dos embaragos e turbagdes de terceiros que tenham ou
pretendam ter direito sobre o imovel locado;
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e) responder pelos vicios ou defeitos do imdvel anteriores a presente locagéo:
f) pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes. se existirem;

g) pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel que forem
de sua responsabilidade. exceto o IPTU:

h) fornecer os dados necessarios para o pagamento do IPTU, mediante propor¢do a ser
observada na extensdo do imdvel ocupado relativamente ao registrado na Prefeitura, no minimo
15 (quinze) dias antes do vencimento da parcela respectiva:

i) responder, quando comprovados problemas estruturais, por quaisquer danos que
venham a sofrer o0 LOCATARIO em razdo de infiltragdes. rompimentos de partes integrantes de
sistemas (hidraulicos, elétricos, sanitarios etc.), salvo se decorrentes de caso fortuito, forca maior
e/ou mau uso das instala¢des por parte do locatario:

j) providenciar o saneamento de vicios, defeitos e/ou avarias, relativos a estrutura do
imovel:

k) manter todas as condi¢des exigidas na Lei n°® 8.666/93 ¢ em altera¢des posteriores,
para contratagdo pela Administragio Publica:

1) anotar este contrato e respectivos termos na matricula do imovel, conforme o art. 167,
I,*3" da Lein®6.015/1.973.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAC010ES DA LOCATARIA:
a) fazer uso do imovel de acordo com o convencionado no presente instrumento:

b) responder, durante a vigéncia da locagdo. pelo pagamento das despesas com consumo
de energia elétrica, do IPTU e taxa de incéndio:

¢) levar imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer
dano ou defeito no imével, cuja reparagdo incumba ao mesmo, bem como eventuais turbagdes de
terceiros:

d) ndo modificar a forma interna ou externa do imadvel sem o consentimento prévio dos
LOCADORES;

e) realizar a imediata reparag@o dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes,
de responsabilidade de seus funcionarios:

f) ndo transferir este Contrato nem sublocar o imovel, no todo ou em parte;

) restituir o imével, finda a locagdo. no estado em que o recebeu, inclusive com pintura
nova, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou for¢a maior.

CLAUSULA DECIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL: A LOCATARIA obriga-se a
guarda, conservagdo e manuten¢do do imovel durante a locagdo. até a entrega das chaves,
mantendo o imovel locado em boas condigdes de higiene e limpeza, os aparelhos sanitarios e
iluminag@o. banheiros, ralos, esgoto. pinturas, vidragas, torneiras, pias ¢ demais acessorios do
imdvel em perfeito estado de conservagdo e funcionamento. fazendo as suas custas os reparos de
que o imovel necessitar decorrente do uso inadequado. com exclusdo dos reparos advindos do
desgaste natural do imdvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS: A LOCATARIA podera
realizar no imdvel locado todas e quaisquer obras e benfeitorias necessarias ou uteis para a

execu¢do da finalidade pablica a ser atendida pela presente locagdo. devendo hayer a
AUTORIZACAO prévia e por escrito dos LOCADORES.

a
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Paragrafo Primeiro. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria nio removivel
sem causar danos ao imével. realizada pela LOCATARIA, podera ser abatido dos aluguéis a
serem pagos mediante autorizag¢do expressa dos LOCADORES, até o limite méaximo de 20%
(vinte por cento) de cada parcela mensal. até integral ressarcimento.

Parigrafo Segundo. Ocorrendo a hipotese prevista no Pardgrafo Unico da Clausula Terceira.
antes da amortizag¢do total do custo da benfeitoria. devera os LOCADORES efetuar o pagamento
do saldo remanescente.

Paragrafo Terceiro. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela
LOCATARIA podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos
ao imovel.

Paragrafo Quarto. O valor de qualquer benfeitoria til ou necessaria nido removivel que foi
realizada sob autorizagdo dos LOCADORES podera ser corrigido monetariamente. contado a
partir do seu recebimento definitivo. tomando como base a variacdo do 1GP-M (indice Geral de
Pre¢os — Mercado).

CLAUS[}LA DECIMA SEGUNDA - DA RESPONSABILIDADE POR DANOS: A
LOCATARIA nido respondera por danos decorrentes de defeitos advindos do uso normal do
prédio ou proveniente de caso fortuito ou forga maior.

Paragrafo Unico: Verificando-se defeitos ou vicios anteriores a locagdo do imével. e outros de
responsabilidade dos LOCADORES. serd este notificado para sana-los em tempo compativel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALIENACAO DO IMOVEL: A presente
contratag@o vigorara em caso de alienag¢do do imovel a terceiros. dentro do prazo contratual.
comprometendo-se os LOCADORES a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a
presente locagdo, permanecendo a mesma em vigor € obrigando-se, ainda, por esta contrata¢do
0s sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO RECEBIMENTO E DA RESTITUICAO DO
IMOVEL: Finda a locagdo. o imdvel somente serd recebido pelos LOCADORES apés a
realiza¢do de vistoria no mesmo e constatagdo do exato cumprimento. pela LOCATARIA. das
obrigag¢des contratuais e das perfeitas condigdes do imovel. Os alugueis e acessorios locativos,
serdo devidos até a definitiva devolugao do imovel, apresentando quitagdo de agua, luz, IPTU e
outros que incidirem sobre o imovel.

Paragrafo Unico: A vistoria sera realizada pelos LOCADORES no prazo de 3 (trés) dias Gteis a
contar do recebimento de comunicagio escrita da LOCATARIA, sob pena de se considerar
efetivada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO DO CONTRATO: O presente contrato
podera ser rescindido:

a) por descumprimento de quaisquer de suas clausulas:

b) pela LOCATARIA. em caso fortuito ou for¢a maior. devidamente comprovados.
impeditivos do seu cumprimento:

¢) no interesse da Administragdo. independente do pagamento de multa ou de qualquer
indenizagao, desde que haja notificagdo aos LOCADORES. com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias:
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d) por acordo entre as partes. desde que haja conveniéncia administrativa, ou
judicialmente, nos termos do art. 79, incisos Il e 111 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — MULTA CONTRATUAL: Fica estabelecida a multa no
valor igual a 3 (trés) vezes o valor mensal da locagdo para a parte que infringir qualquer de suas
clausulas, excetuando o disposto no Paragrafo Terceiro da Clausula Quarta.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINCAO DO CONTRATO: O presente contrato
considerar-se-a extinto:

a) no caso de destruigdo total ou parcial do imovel, apuradas as responsabilidades:;

b) no caso de incéndio ou qualquer outro sinistro que inutilize ou impeg¢a o uso normal do
imovel sob as condigdes avengadas. ou que comprometa a seguranga de suas estruturas ou de seu
uso. sem que caiba aos LOCADORES qualquer direito a indenizagdo quando comprovada a falta
de culpa da LOCATA‘RlA. observada esta condi¢do também para a alinea anterior, mas
respondendo a LOCATARIA, por qualquer culpa, vicio ou dolo:

¢) no caso de desapropriagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO: A presente contratagio decorre da
dispensa de licitagdo n® 03/2019 — SSJ-PSS. que foi publicada no Diario Oficial da Unido em
03/04/2019 — Seg¢do 3. pagina 130, na forma do artigo 26 da Lei n® 8.666/93. como condi¢io
indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO: Para dirimir as davidas decorrentes da execugo
do presente contrato. ¢ competente o Foro da Justica Federal de Primeiro Grau em Minas Gerais.

Assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Termo de Contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para os fins de direito.

Belo Horizonte, 03 de abril de 2019.

b ). B e/
LOISA CRUZ MOREIRA DE CARVALHO

Diretora da Secretaria Administrativa da
Justi¢a Federal de Primeiro Grau em Minas Gerais (locataria)

DL Consultoria Imobiliaria-ME
Representante dos Locadores



