PODER JUDICIARIO B
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 62 REGIAO
Subsecretaria de Licitacées e Contratos

CONTRATO 1894630

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM O TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA
62 REGIAO E CONCRETO BERNARDO MONTEIRO LTDA.

A UNIAO, por meio do TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 62 REGIAO , pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 47.784.477/0001-79, estabelecido na Avenida
Alvares Cabral, n® 1741, Bairro Santo Agostinho, CEP 30170-001, Belo Horizonte-MG, neste
ato representado por seu Presidente, Desembargador Federal Vallisney Oliveira, doravante
denominado LOCATARIO, e CONCRETO BERNARDO MONTEIRO LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 20.507.544/0001-51, com sede na Av. Bernardo Monteiro, n° 855, Bairro
Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte, MG, CEP: 30.150-283, neste ato representada por
seu administrador ndo sécio MIGUEL SAFAR FILHO, ja qualificado nos autos, com endereco
profissional na Avenida Nossa Senhora do Carmo n® 931, 102 andar, Sion, Belo Horizonte/MG,
doravante denominado LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente contrato, em decorréncia
do Processo Administrativo n® 0012316-87.2026.4.06.8000, por Inexigibilidade de Licitagéo,
consubstanciado no art. 74, V, c/c art. 92 da Lei 14.133/21 e Resolugdo CNJ n® 652/2025,
mediante sujeicdo as seguintes clausulas contratuais:

CLAUSULA PRIMEIRA: DOS DOCUMENTOS

1.1 Fazem parte do presente termo, independentemente de transcricdo, todos os elementos que
compdem o Processo Administrativo n® SEI n® 0012316-87.2026.4.06.8000, o Parecer Juridico
n® 00156/2026/CJU-MG/CGU/AGU(1894444), bem como a Deciséo Presi 80 (1658738),
ratificada pelo Plenario Administrativo (1891642).

1.2 Este Contrato é firmado em decorréncia de procedimento de inexigibilidade de licitagao,
oriundo do Edital de Chamamento n® SEI 1570881, e sera regido pelo artigo 51 da Lei n®
14.133/2021, pelo artigo 54-A da Lei n® 8.245/1991 e pela Resolugao CNJ n® 652/2025, dentre
outras normas aplicaveis.

1.3 S&o0 anexos deste contrato e partes integrantes os seguintes documentos:
a) Edital de Chamamento e seus anexos;

b) Layout preliminar (ANEXO 1- Layout preliminar para aprovacgao);

c) Especificacdes técnicas e memorial descritivo (ANEXO 2, a e b);

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

2.1 O presente contrato tem por objeto a locacao de imoével sob medida, conforme descrito no
artigo 36 da Resolugdo CNJ n® 652/2025, em que o LOCADOR fica responsavel pela prévia
aquisicao, construcao ou substancial reforma do imével, para atender as necessidades do
Tribunal Regional Federal da 62 Regiao, com a sua posterior locagao.

2.1.1. O LOCADOR compromete-se a entregar ao LOCATARIO o imével, pronto e em
condicoes de ocupacgao e de operacao, conforme:

a) Layout definitivo a ser aprovado a partir do layout preliminar anexo (ANEXO 1- Layout



preliminar para aprovacao); e
b) Especificacdes técnicas e memorial descritivo (ANEXO 2, a e b).

2.1.2. O imével locado localiza-se na Avenida Bernardo Monteiro, nimero 889, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil, e esta registrado sob as matriculas n® 44.920,
22.233 e n® 30.228 do Cartorio do 4° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG e
possui as seguintes caracteristicas, em conformidade com o Edital de Chamamento n®

SEIl 1570881 e seus Anexos, constantes do processo administrativo SEI n® 0012316-
87.2026.4.06.8000:

Tipo de construcéo: Edificacdo predial
Tipo do imoével: Comercial

Area do terreno: 2.520,00 m?2

Area total construida: 24.878,35 m?
Vagas de garagem: 181 vagas

2.2. O imével escolhido pelo LOCATARIO, de propriedade do LOCADOR, corresponde a
integralidade de um prédio comercial em construgao, situado no terreno objeto das matriculas
44.920, 22.233 e 30.228 do Cartério do 4° Oficio de Registro de Imdbveis de Belo Horizonte/MG.

2.3. As adaptacdes necessarias & plena utilizacdo do imével pelo LOCATARIO |he conferem
singularidade, na medida em que serao implementadas conforme o layout preliminar validado
pelo LOCATARIO, mas executadas pelo LOCADOR.

2.4. As Partes declaram expressamente que a celebragéo deste Contrato, na modalidade
atipica ("Built to Suit"), € acordada em carater intuitu personae, em regime de "locagao sob
medida", visando ao atendimento das necessidades de uso do LOCATARIO, de acordo com as
especificagdes por este determinadas nos termos do Projeto ou Layouts, sendo que a
celebragéo deste Contrato na modalidade atipica foi acordada como a melhor forma de efetiva e
legalmente representar a relacao de fato estabelecida entre as partes pelo periodo de locacéo a
ser estabelecido neste instrumento, constituindo, por conseguinte, as disposigdes atipicas aqui
previstas, condigdes necessarias a implementagdo do negdcio juridico ora estabelecido e ao
seu equilibrio econdmico-financeiro, uma vez que o LOCADOR esta se comprometendo com a
realizacdo de adaptacdes de forma a viabilizar a locagdo nas condi¢cdes requeridas pelo
LOCATARIO.

2.4.1 O prego deste contrato, portanto, € composto por valor de locagao do prédio em "Core and
Shell" somado ao valor das adaptacdes especificas para atendimento do LOCATARIO
amortizadas ao longo do prazo do contrato.

2.5. As partes declaram que as condi¢des atipicas deste Contrato foram estabelecidas de boa-
fé, nos termos do art. 422 do Cédigo Civil Brasileiro, declarando, ainda, que tais condi¢cdes aqui
previstas estao plenamente em conformidade com a Resolucdo CNJ n® 652/2025 e com o art.
54-A da Lei Federal n® 8.245/91, além das demais disposicdes especificas relativas a teoria
geral dos contratos e a Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021, naquilo que Ihe for aplicavel, nos
termos dos arts. 32, I, e 112, desta ultima norma.

2.6. Constituem parte referencial do presente Contrato o Estudo Técnico Preliminar da
contratacdo, assim como o memorial descritivo de servigos, o layout a ser implementado, as
diretrizes da infraestrutura a ser instalada, o termo de vistoria inicial, o termo de entrega das
chaves, os planos de manutencgao, operacéao e controle (PMOC) para manutencao preventiva e
corretiva do ar-condicionado, elevadores e demais equipamentos, para a conservacgao e
manutencgao predial, de mobilidrio, instalagdes, partes, e componentes elétricos, eletrénicos,
hidrossanitarios e de combate e prevencéo a incéndios, implementadas para o LOCATARIO.

2.6.1. O termo de vistoria inicial e de recebimento de cada andar sera elaborado apés a
conclusao dos servicos de adequacao, registrando-se todas as condicées do imével. Devem ser



agendadas as vistorias no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir da comunicagéo
escrita do LOCADOR ao LOCATARIO quanto a concluséo.

2.6.2. O imével podera ser recebido de forma parcial, desde que 0s acessos e as areas comuns
estejam concluidos, ou de forma total mesmo havendo reparos a serem realizados, desde que
nao haja impedimento a sua habitabilidade e a realizagéo das atividades do LOCATARIO.
Nessa hipotese, o LOCATARIO podera receber o imével de forma total ou parcial e podera ja
dar inicio as suas atividades, devendo as partes elaborar laudo de vistoria relativo a cada andar
recebido, elencando a situagdo do imével e eventuais pendéncias apuradas e os respectivos
ajustes necessarios, que serao corrigidos pelo LOCADOR no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data da respectiva vistoria.

2.6.3 Na hipdtese de entrega parcial, a area minima a ser entregue devera viabilizar sua
ocupacao pelo Tribunal, priorizando-se os andares solicitados pelo LOCATARIO.

2.6.4. Na hipétese de entrega parcial de unidades autbnomas, os niveis de barulho decorrentes
da continuidade dos servicos de adequacao nao poderao impedir o expediente dos andares
imediatamente superiores e inferiores.

2.7. O LOCADOR prestara garantia contratual, expedida pelos respectivos fabricantes, contra
defeitos de fabricagao, nos prazos de garantia informados por cada fabricante, sem 6nus para o
LOCATARIO, ressalvada a hipétese de culpa ou dolo na utilizagcao da infraestrutura.

2.7.1. Ap6s o término do prazo a que se refere o item 2.7 e ressalvadas as hipoteses de vicio
oculto, as substituicbes de mobiliario e equipamentos do fit-out eventualmente necessarias em
virtude de dano ou inutilizagdo desses itens serdo de responsabilidade do LOCATARIO,
observadas as normas legais pertinentes as compras de bens pela Administragéo Publica.

2.8. As alteracdes de projeto requeridas pelo LOCATARIO apés a aprovacéo do layout definitivo
(fase de projeto executivo), que tenham impacto nos custos e pregos pactuados no Contrato e
no prazo previsto no cronograma acordado entre as partes, ndo poderao ser invocadas como
motivo para obstar ao recebimento do imével, total ou parcialmente, pelo LOCATARIO, nem ao
inicio da cobranga dos respectivos aluguéis a partir das datas pactuadas no cronograma
original. Nessa hipétese, por se tratar de alteracdo requerida pelo LOCATARIO, todos os 6nus
decorrentes de sua solicitacdo serdo de sua exclusiva responsabilidade e ndo serdo oponiveis
ao LOCADOR.

2.8.1. O LOCADOR fara jus ao recebimento dos aluguéis na data indicada no cronograma,
sempre que a alteracéo for solicitada pelo LOCATARIO apés a aprovacéo do layout definitivo e
sua execucao impactar a data de conclusao prevista no referido cronograma, tendo em vista
tratar-se de fato da administracédo, ndo oponivel ao LOCADOR, nos termos previstos na
precitada clausula 2.8.

2.8.2. As Partes poderao pactuar que os custos da modificagao requerida pelo LOCATARIO,
nos termos da clausula 2.8, serdo pagos pelo LOCATARIO no ato da execucao,
independentemente das condi¢cdes pactuadas neste Contrato.

2.8.3 Eventual necessidade de promover alteracdes no layout apos a entrega do imével, em
virtude de determinacdo de 6rgaos publicos competentes, correra por conta e responsabilidade
do LOCATARIO, devendo as partes, em comum acordo, envidar esforcos para buscar
alternativas e solucdes as adaptacdes exigidas, ndo podendo tal solicitagdo implicar custos
adicionais ao LOCADOR ou caracterizar infracdo contratual, ressalvadas as demais previsdes
contratuais em sentido diverso.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

3.1 O prazo de locacao é de 15 (quinze) anos, contados a partir da data da entrega definitiva
realizada pelo LOCADOR, conforme registrado em termo de vistoria e de recebimento integral
do imdvel, prazo previsto para a integral amortizacao das adaptacoes realizadas pelo



LOCADOR, conforme estudos técnicos e financeiros pertinentes.

3.2 Havendo interesse expresso por ambas as Partes na continuidade do Contrato, elas
deverao, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias antes do término do prazo de vigéncia,
renegociar as condicdes para a renovacao da locacao, que nao se dara automaticamente.

CLAUSULA QUARTA: DO PAGAMENTO

4.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, pela locagdo na modalidade "built to suit", pelo prazo
de 15 (quinze) anos, o valor de R$ 3.150.000,00 (trés milhdes e cento e cinquenta mil reais)
mensais, que foi composto por: R$ 2.243.654,58 (dois milhdes, duzentos e quarenta e trés mil e
seiscentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos), a titulo de aluguel, e R$
906.345,42 (novecentos e seis mil e trezentos e quarenta e cinco reais e quarenta e dois
centavos), referente aos custos de adaptacdes do imoével solicitadas pelo LOCATARIO.

4.1.1. A Nota Fiscal de locacao sera emitida pelo LOCADOR no primeiro dia util de cada més e
enviada ao LOCATARIO nessa mesma data, devendo o pagamento do valor respectivo ser
efetuado pelo LOCATARIO até o 10° dia util de cada més, contado a partir do envio da fatura ou
do recibo pelo LOCADOR. O primeiro aluguel sera pago pro rata, com base na data de entrega
do imével pelo LOCADOR.

4.1.2. Os aluguéis somente serdo considerados pagos apos a emissao da ordem bancaria pelo
SIAFI e a compensagéao do valor na conta-corrente do LOCADOR.

4.2. Em razao da natureza atipica do Contrato de Locagao sob medida, nos termos da
Resolucdo CNJ n® 652/2025, o LOCATARIO reconhece que o pagamento dos valores previstos
na Clausula 4.1, pelo periodo integral da locagéao, € indispensavel a manutencao do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato.

4.3. No caso de atraso do Tribunal Regional Federal da 62 Regido no pagamento do valor
mensal devido ao LOCADOR, conforme indicado na clausula 4.1, incidirdo, sobre o valor em

atraso, juros moratorios de 1% a.m. (um por cento ao més), pro rata die, corregcdo monetaria
pela variagdo do IPCA, além de multa, da seguinte forma:

| - de 2%, em caso de atraso de até 60 (sessenta) dias;

Il - de 7%, em caso de atraso superior a 61 (sessenta e um) dias e inferior a 90 (noventa) dias;
e

lll - de 10%, em caso de atraso superior a 91 (noventa e um) dias.

4.3.1 Na hipétese de atraso injustificado do LOCATARIO no pagamento do aluguel por prazo
superior a 90 (noventa) dias consecutivos, o LOCADOR podera, a sua discricionariedade,
comunicar, mediante notificacdo encaminhada ao LOCATARIO, a rescisao do Contrato de
Locacao e a desocupacao de todo o imével no prazo de 120 dias, oportunidade em que o
LOCATARIO devera efetuar o pagamento, de forma antecipada e em uma sé parcela, do saldo
dos aluguéis vincendos pelo periodo remanescente de vigéncia do Contrato, nos termos da
clausula 12.1.4.

4.4 Os pagamentos a serem efetuados em favor do LOCADOR estarao sujeitos as reten¢des na
fonte nos seguintes termos:

Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL,
contribuicao para seguridade social - COFINS e Contribuicdo para o PIS/PASEP, na forma da
Instrucdo Normativa RFB n® 1.234, de 11 de janeiro de 2012, conforme determina o art. 64 da
Lei n® 9.430, de 27/12/1996 e alteragdes.

CLAUSULA QUINTA: DA ENTREGA E DA UTILIZACAO DO IMOVEL

5.1 O imdvel, objeto deste contrato, sera utilizado exclusivamente para o funcionamento da



sede do Tribunal Regional Federal da 62 Regido e de seus servigos de apoio e administrativos,
nao podendo ser sublocado, total ou parcialmente.

5.1.1. Nao constitui sublocacédo, para os efeitos do presente contrato, a utilizacdo de espacos
locados para instalac&o de servigos correlatos a serem utilizados por advogados (como a sala
da OAB), por servidores e por usuarios externos (como a instalacao de agéncias ou terminais
bancarios), dentre outros em situagao similar.

5.2 O LOCADOR entregara ao LOCATARIO o imével, pronto para a operacido e o
funcionamento do Tribunal Regional Federal da 62 Regiao, de acordo com o Memorial
Descritivo, inclusive para os servigos de apoio e administrativos e os servigos auxiliares, no
prazo de 6 (seis) meses, prorrogavel automaticamente por igual periodo, contados da data de
aprovagcao do layout definitivo pelo LOCATARIO, podendo ser antecipado.

5.2.1. A proposta de base para o layout definitivo sera elaborada em conjunto, pelo LOCADOR
e pelo LOCATARIO, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato.

5.2.2. O LOCADOR podera, se necessario, utilizar materiais e revestimentos tecnicamente
equivalentes aos especificados nos Memoriais Descritivos, conforme a disponibilidade de
mercado, assegurando a qualidade final, devendo as alteragdes ser objeto de registro entre as
partes.

5.2.3. Ao final do prazo total de execugéo indicado na clausula 5.2, o LOCADOR tera um prazo
de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para a conclusao das adequacgdes respectivas, findo o
qual ficara sujeito as penalidades previstas neste Contrato.

5.2.4. O prazo para conclusao e entrega das adequagdes, indicado na Clausula 5.2, esta em
conformidade com o cronograma de servigos de adequagao constante do processo
administrativo, elaborado pelo LOCADOR e aprovado pelo LOCATARIO.

5.2.5. O prazo para concluséo e entrega das adequacgdes apenas poderd ser postergado nas
hipéteses previstas nas clausulas 2.8 e 5.2.3 deste Contrato, bem como por motivos de forca
maior, caso fortuito, fato da administra¢do ou fato do principe.

5.2.6. O LOCADOR podera realizar entregas parciais das adequacdes dos Pavimentos,
conforme cronograma de areas a serem entregues, na forma do item 2.6.3, hipdtese em que o
LOCATARIO devera pagar aluguel proporcional a area concluida e entregue.

5.2.7. Se, por outros motivos que ndo os previstos na clausula 5.2.5, apés vencido o prazo de
caréncia previsto na Clausula 5.2.3, houver atraso no prazo final para conclusao dos servigos
de adequacao, o presente contrato podera permanecer em pleno vigor e sera devida ao
LOCATARIO a multa moratéria por atraso, no valor correspondente a 30% (trinta por cento) de
um aluguel mensal em relagéo a area nao entregue, pelo tempo de atraso, nos termos da
Clausula 11.2.4.

5.2.8. O valor da multa sera atualizado pelos mesmos critérios previstos para a atualizacdo do
valor locativo.

5.3. Todo o custo de adaptacédo do imével, realizado em conformidade com o memorial
descritivo e o layout previamente aprovados pelas partes, sera integralmente suportado pelo
LOCADOR, que respondera por qualquer vicio construtivo decorrente da execucao dos servigcos
de adaptacao ou do aparelhamento do imével.

5.3.1. Durante o periodo de execucgdo das adaptacdes, o LOCATARIO permanecera
responsavel pelo pagamento do aluguel e das demais despesas ordinarias previstas na
Clausula Quarta deste Contrato relativas as unidades entregues, incluindo condominio, agua,
energia elétrica e telefone.

5.4 Cabe ao LOCADOR tomar todas as providéncias inerentes a atualizacao e aprovacao dos
projetos perante as autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, bem como a
obtencao das autorizagdes, licencas e permissdes que se facam necessarias a regular
utilizacdo do imovel para os fins a que se destina, inclusive, mas nao se limitando ao habite-se



e ao AVCB.

5.4.1 E de responsabilidade do LOCATARIO obter, as suas expensas, o alvara de licenca e
funcionamento e as demais autorizacdes, licencas e alvaras necessarios ao exercicio de suas
atividades no imével.

5.4.2 Eventual exigéncia e/ou atraso por parte das autoridades competentes para aprovagao
e/ou liberacao de autorizacdes, licencas e permissdes que se facam necessarias para o
exercicio das atividades por parte do LOCATARIO no imével ndo constituira fato oponivel ao
LOCADOR para os efeitos de atraso e mora previstos neste contrato, prorrogando-se eventuais
prazos pelo tempo necessario, desde que o LOCADOR demonstre ter efetuado eventuais
solicitacées que lhe cabiam em tempo habil para a sua expedicéo, observada a legislacao em
vigor.

5.5. O LOCADOR dever3 ainda entregar ao LOCATARIO cépia de todos os projetos “as built”
referentes as adequacoes e aos sistemas prediais, no prazo de até 30 (trinta) dias apds o
Termo de Recebimento do Imével.

5.6. O Termo de Recebimento Parcial e Total do Imével seré instruido com Laudo Fotografico e
contera, em detalhes, as condicoes em que os servicos de adaptagao foram entregues.

5.7. Sera assegurado ao LOCATARIO o reparo de eventuais vicios de construgéo
(manutengbes corretivas), nos termos e prazos estabelecidos pelo Manual de Garantias do
Sinduscon/MG e pelo artigo 618 do Caodigo Civil. Qualquer vicio de constru¢do constatado neste
prazo devera ser comunicado de imediato e por escrito ao LOCADOR, para que sejam
providenciados a vistoria e o eventual reparo.

CLAUSULA SEXTA: DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS DA LOCACAO

6.1 Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, ao pagamento das despesas
ordinarias do condominio, ficando encarregado da realizac&o de todas as manutengdes
preventivas no imdvel, bem como de sua respectiva conservacao.

6.1.1 O Condominio ficara responsavel pela manutencao ordindria e preventiva, bem como pela
manutencgao corretiva e pela conservagédo da area comum do imovel e dos respectivos
equipamentos nele instalados.

6.1.2 Em sendo necessarias a manutencao e conservagao, o Condominio devera,
prioritariamente, contratar o fabricante ou o instalador para a respectiva correcédo. O
Condominio encaminhara mensalmente ao LOCATARIO as prestacdes de contas e a
documentacéo financeira e contabil.

6.1.3. O Condominio devera sempre atuar de forma responsavel e eficiente, buscando viabilizar
a devida operagao da atividade do LOCATARIO, bem como atuar com responsabilidade na
contratacao de profissional adequado e capacitado para a realizacdo dos servigcos, sempre
respeitando o preco praticado no mercado.

6.1.4. Tratando-se de manutencéao corretiva de vicio construtivo relacionado aos servigos de
adequacao e decorrente de ato praticado pelo LOCADOR, o Condominio fara o respectivo
reparo, e os custos serdo suportados pelo LOCADOR. Na hipétese de se tratar de vicio
corretivo decorrente de ato relacionado & atuagdo do LOCATARIO ou & ocupagéo do imével, o
Condominio fara o respectivo reparo, e os custos serdo suportados pelo LOCATARIO.

6.1.5. O Condominio podera contratar os seguros patrimonial e de incéndio, com previsao
securitaria de integral reparacéo, visando a recomposicao do imével e de suas benfeitorias, bem
como ao pagamento dos aluguéis no periodo da reparacao, ficando o LOCATARIO responsavel
pelo respectivo pagamento.



6.2 O LOCATARIO obriga-se a manter o imével em perfeitas condi¢cdes de limpeza e higiene,
bem como ao pagamento do consumo de dgua e de energia correspondente.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DAS PARTES
7.1 O LOCATARIO obriga-se a:

a) empenhar os recursos necessarios e efetuar o pagamento, na data do vencimento, do
aluguel e dos respectivos encargos de locagcéo, conforme condi¢cdes estabelecidas neste
Contrato;

b) publicar o extrato do contrato e de seus aditivos, se ocorrerem, no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas e no canal oficial de divulgacao dos atos administrativos do Tribunal
Regional Federal da 62 Regi&o;

c) observar se o processo esta instruido com laudo de vistoria do imével, com o intuito de
detalhar as condi¢cdes em que ele esta sendo recebido;

d) ndo alterar a disposicao estrutural interna ou externa do imével, sem o consentimento prévio
por escrito do LOCADOR,;

e) devolver o imovel locado nas condicbes detalhadas na Clausula 142 deste Contrato;

f) elaborar termo circunstanciado para a entrega e devolucao das chaves, assinado pelas
partes, tdo logo sejam feitas as corre¢des necessarias no imovel; se, quando da assinatura dos
respectivos termos, forem observadas pendéncias em relacdo aos laudos de vistoria
respectivos, estes ndo poderao ser assinados até a regularizacédo definitiva das pendéncias;

g) providenciar as reformas que porventura se fizerem necessarias quando da devolug¢ao do
imével locado;

h) encaminhar cépia deste contrato ao LOCADOR, até o 5° (quinto) dia util ap6s a sua
assinatura;

i) produzir relatério anual detalhado com descricao das condi¢cdes do imével, inclusive com
registro fotografico;

j) utilizar o imével para os fins estabelecidos neste instrumento;

k) assumir responsabilidade pelas obras de manutengéo referentes a conservagao do imével,
bem como aquelas destinadas a repor as suas condicoes de habitabilidade;

l) reparar prontamente os danos causados ao imével ou as suas instalagdes por ele,
LOCATARIO, ou seus servidores, terceirizados, fornecedores ou usuarios;

m) entregar, no prazo de 05 (cinco) dias, ao LOCADOR quaisquer citagdes, multas ou
notificagbes emitidas pelas autoridades publicas relacionadas ao imével, mesmo que
enderecadas ao LOCATARIO;

n) pagar, além do aluguel mensal, as despesas com 6rgaos competentes, o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), as taxas de luz, de agua, de esgoto, de limpeza urbana e outras
cobradas pelo Municipio ou pelo Estado, que recaiam sobre o imével locado, inclusive o prémio
de seguro contra incéndio, bem como a taxa condominial e as despesas ordinarias de
condominio durante todo o periodo de locagao.

7.2 O LOCADOR obriga-se a:

a) entregar o imével para o LOCATARIO com todas as adaptacdes e aparelhamento acordados
concluidos, ja pronto para o devido uso e operagao;

b) receber o imével, apés seu uso pelo LOCATARIO, assinando o termo de devolugado das
chaves;

c) responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as clausulas do presente contrato e da



legislacédo especifica, essencialmente no que tange a transferéncia do imovel a terceiros;

d) manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, as condicoes de habilitacdo e qualificacao técnicas exigidas no Processo
Administrativo;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;
f) manter o uso pacifico do imoével durante a vigéncia do contrato de locacao;
g) fornecer os recibos e quitacdes dos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

h) subscrever os documentos e praticar os atos que Ihe sejam atribuidos por forgca de norma
legal ou contratual e que sejam necessarios ao cumprimento, pelo LOCATARIO, de obrigacoes
por este assumidas neste contrato;

7.3. Tendo em vista a atipicidade, as particularidades e a essencialidade dos termos e
condicoes do presente Contrato, as partes renunciam, desde ja, expressamente e em carater
irrevogavel e irretratavel, ao direito de pleitear, durante o prazo da locacao previsto neste
instrumento, a revisao judicial do valor do aluguel, pelo que declaram, em comum acordo, que
nao exercerao, qualquer pretensao de pleitear a reviséo judicial do valor do aluguel, conforme
permite o art. 54-A, § 1°, da Lei Federal n® 8.245/91, ficando, desde ja, ressalvado o direito a
recomposi¢ao do preco, nos termos da Clausula 13.2 do Contrato.

CLAUSULA OITAVA: DAS BENFEITORIAS

8.1 A realizagdo de modificacdes nas instalagdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO depende de
autorizacao prévia, por escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA NONA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos especificos
do Tribunal Regional Federal da 62 Regiao na dotacao abaixo discriminada:

Unidade Gestora (UG): 090059 - TRF6

Programa de Trabalho: Julgamento de Causas na Justica Federal - na 62 Regidao PTRES
(205444 - JC)

Natureza de despesa: 339039-10 (Locacgao de imédveis)

9.2 Sera emitida a Nota de Empenho a conta da dotacao orcamentéria especificada nesta
clausula, para atender as despesas inerentes a execugao deste contrato.

9.3. Para os exercicios futuros, as despesas decorrentes deste contrato, correrdo a conta da
dotacdo orcamentaria propria, destinada a atender despesas de mesma natureza, extraindo-se
0 respectivo empenho.

CLAUSULA DECIMA: DO REAJUSTE

10.1 Os valores do aluguel do imével e dos servigos de adaptacao serao reajustados
anualmente pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), calculado e
divulgado mensalmente pelo IBGE, se positivo, apds o transcurso de 12 (doze) meses contados
a partir da data da assinatura deste Contrato. Para a apuracgéo do valor do reajuste devido, sera
considerado como termo final o indice do més anterior a data-base contratual.

10.2. Se, no periodo, o IPCA registrar variacdo negativa ou nula, o reajuste sera zero.

10.3 O reajuste sera efetuado por apostila ao Contrato, conforme disp6e o art. 136 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021, de forma automatica, independentemente de solicitacao do
LOCADOR, e sera calculado com base na variacao do IPCA ou de indice que venha a substitui-



lo.

10.3.1. Caso o indice descrito nas clausulas 10.1 e 10.2 seja extinto, congelado ou considerado
legalmente inaplicavel a este contrato, ou ainda, caso haja mudancga, mediante leis ou atos
normativos, que permitam menor periodicidade dos reajustes, tais mudangas se incorporaréo a
este contrato a partir da data de entrada em vigor desses atos, passando o reajuste do aluguel
a ser feito na menor periodicidade e pelo maior indice oficial que for apurado no periodo
aplicavel, passando o indice entdo adotado a ser aplicado para os reajustes futuros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o LOCADOR que:
11.1.1 der causa a inexecucgao parcial do contrato;

11.1.2 der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracao ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3 der causa a inexecucao total do contrato;

11.1.4 ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

11.1.5 ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.6 ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

11.1.7 apresentar documentacgéao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugao do
contrato;

11.1.8 fraudar o procedimento de contratagdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do
contrato;

11.1.9 comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
11.1.10 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;
11.1.11 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracées administrativas acima descritas as
seguintes sancoes:

11.2.1 Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

11.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos subitens
11.1.2 a 11.1.7 do subitem acima deste Contrato, sempre que nédo se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave;

11.2.3 Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 11.1.8 a 11.1.11 do subitem acima deste Contrato, bem como nos
subitens 11.1.2 a 11.1.7 que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave;

11.2.4. Multa moratéria por atraso, no valor correspondente a 30% (trinta por cento) de um
aluguel mensal, referente a area nao entregue, pelo tempo de atraso, nos termos da Clausula
5.2.7, ficando o LOCADOR responsavel pela conclusao dos servicos.

11.2.5. Multa compensatéria com amparo no § 3° do art. 156 da Lei n® 14.133, de 2021, no caso
de rescisao contratual por culpa do LOCADOR, relativo a 3 (trés) parcelas dos valores devidos
pelo LOCATARIO, na forma da clausula 4.1, de modo a compensar o LOCATARIO pelo custo
de sua transferéncia para outro imével.

11.3 A aplicacao das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a



obrigacao de reparar integralmente o dano causado a Administracao Publica (art. 156, § 92, da
Lei n® 14.133/2021).

11.4 As sancdes estabelecidas nas clausulas 11.2.1, 11.2.2 e 11.2.3 deste Contrato poderao
ser aplicadas cumulativamente com a multa prevista na clausula 11.2.4 (art. 156, § 79, da Lei n®
14.133/2021).

11.5 A multa administrativa aplicada ap6s o processo administrativo sancionador devera ser
recolhida pelo LOCADOR no prazo fixado na respectiva notificacao.

11.5.1 Havendo créditos do LOCADOR perante a Administracdo, estes poderao ser retidos
(glosados), total ou parcialmente, para quitagao de multas administrativas definitivamente
aplicadas ou de valores devidos a titulo de ressarcimento ao erario, observados o contraditorio
e a ampla defesa.

11.5.2 Caso os créditos do LOCADOR sejam insuficientes ou inexistentes, a multa devera ser
recolhida por ele, sem prejuizo da adocao das medidas cabiveis para sua cobrancga, inclusive a
inscricao do débito em Divida Ativa da Unido, na forma da legislacao aplicavel.

11.6 A aplicagcéo das sancgoes realizar-se-4 em processo administrativo previamente instaurado,
que assegure o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no
caput e nos paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133/2021, para as penalidades de impedimento
de licitar e de contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.7. Na aplicagdo das sangbes serdo considerados:
11.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
11.7.2. As peculiaridades do caso concreto;

11.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
11.7.4. Os danos efetivamente por ela causados; e

11.7.5. A implantacao ou o aperfeicoamento de um programa de integridade, conforme as
normas e orientagées dos 6rgaos de controle.

11.8. O LOCATARIO devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de
aplicacdo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢oes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no CEIS e no CNEP, instituidos no @mbito do Poder
Executivo Federal.

11.9. As san¢des de impedimento de licitar e de contratar e a declaragdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA RESCISAO
12.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado.

12.1.1. As partes reconhecem que a remuneracao e a amortizagdo do valor total das
adaptacoes realizadas pelo LOCADOR, nos termos do artigo 36 da Resolucdo CNJ n®
652/2025, apenas se dardo mediante o pagamento integral dos aluguéis mensais pactuados
pelo LOCATARIO, pelo prazo de 15 (quinze) anos.

12.1.2. As partes reconhecem que o objeto do Contrato é atipico, tendo em vista que se refere a
locacéo do imével conforme as condi¢des indicadas nas clausulas 22 e 42, nao havendo que se
falar em qualquer outro tipo de relacao, seja ela qual for, motivo pelo qual a relagao juridica aqui
tratada deve ser interpretada levando em consideracao exclusivamente esse objeto e as regras
pactuadas neste Instrumento.

12.1.3. As partes reconhecem, ainda, que a viabilidade econémico-financeira das adaptacoes
realizadas pelo LOCADOR, destinadas a adaptagao e a adequagao do imével as necessidades
do LOCATARIO, somente se concretiza mediante o pagamento integral dos valores relativos a



adaptacao do imovel.

12.1.4. Na hipdtese de rescisdo antecipada do Contrato, por iniciativa do LOCATARIO, este
ficara obrigado a indenizar o LOCADOR pagando-lhe a integralidade das parcelas de locacao
vincendas pelo periodo remanescente da locagéo, além de eventuais perdas e danos
comprovados.

12.2. O contrato pode ser extinto por qualquer dos motivos detalhados a seguir, quando se
tornar impossivel a continuidade da locacao do imével pelo LOCATARIO:

12.2.1. Decretagao de faléncia ou a dissolugao da sociedade.

12.3. A rescisao do Contrato devera ser sempre devidamente motivada e precedida de
processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.4. O LOCADOR tera direito a extingcdo do contrato nas seguintes hipéteses:

12.4.1. Devolugéo parcial do imével: O LOCATARIO devera manter sempre o imével
integralmente locado, nao Ihe sendo permitido, no curso da vigéncia do Contrato, devolver um
ou mais andares ao LOCADOR, tendo em vista a impossibilidade de se conciliar a ocupacao
por terceiro com as atividades do Tribunal Regional Federal da 62 Regiao;

12.4.2. Atraso no pagamento: Atraso superior a 3 (irés) meses, contados do vencimento do
aluguel devido pela Administracdo, sendo admitido, nesse caso, ao LOCADOR optar pela
continuidade do Contrato.

12.5. O LOCATARIO teré direito & rescisdo do contrato nas hipéteses legais, ficando
resguardada a previsdo constante da clausula 4.2.

12.6. A extingdo do contrato ndo constitui dbice ao reconhecimento de eventual desequilibrio
econdmico-financeiro, desde que efetuada durante a vigéncia contratual, hipétese em que a
alteracao dos valores pactuados podera ocorrer por meio de reconhecimento de divida, com
eficacia a partir da solicitagdo do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA ALTERACAO DO CONTRATO

13.1 A alteracdo de quaisquer das disposi¢coes estabelecidas neste contrato somente se
reputard valida se for realizada em conformidade com a lei e por meio de termo aditivo, que
aderira ao presente instrumento e passara a fazer parte dele, excetuada a hipétese de reajuste
do preco aqui estabelecido para os aluguéis, que podera ocorrer por apostilamento.

13.2. E permitida a alteracdo do preco do contrato, para mais ou para menos, conforme o caso,
apds a data da apresentacéo da proposta, decorrente da criagéo, alteragéo ou extingao de
quaisquer tributos ou encargos legais, ou da superveniéncia de disposicdes legais, com
comprovada repercussao sobre os pregos contratados, conforme previsto no artigo 134 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA DEVOLUGAO DO IMOVEL AO FINAL DA LOCACAO

14.1 Ao término da locagéo, o imovel sera devolvido mediante Termo Circunstanciado de
Entrega, a ser elaborado entre as partes, com a entrega ao LOCADOR das chaves e de copia
dos comprovantes de quitacao das despesas de energia elétrica, agua e esgoto, condominio e
retencdo de imposto de renda, se for o caso.

14.2 Em sendo o imével entregue ao final do prazo de locagao pactuado na Clausula 3° deste
Contrato, o LOCATARIO deveré entrega-lo pintado, com as lajes limpas e desocupadas de
pessoas e coisas, mantendo-se as benfeitorias incorporadas ao imoével.

14.2.1. Eventual necessidade de reformas para que o imovel retorne ao estado original indicado
na clausula 14.2 devera ser providenciada pelo LOCATARIO com a antecedéncia necessaria,
para que o imével seja entregue ao LOCADOR nos prazos e condi¢des pactuados.



14.3. Em sendo o imdvel entregue antes do vencimento do prazo de locagao pactuado na
Clausula 32 deste Contrato, ficara a critério do LOCATARIO definir o mobiliario que devera
permanecer no imovel e o que podera ser removido.

14.4. Para efeito da clausula 14.3 do Contrato, considera-se mobiliario todo e qualquer bem
movel que aparelha o imével, tais como mesas, cadeiras, balcdes, divisérias, armarios,
estantes, purificadores de agua, refrigeradores e lixeiras.

14.4.1. O mobiliario possui garantia legal do fabricante, com prazos individualizados, devendo o
LOCATARIO zelar por seu bom uso e conservacao, sob pena de responder pelos danos e/ou
prejuizos que causar, arcando com o custo de reparagéao decorrente de seu mau uso.

14.5. O valor de toda e qualquer adequacao eventualmente necessaria a devolugéo e a entrega
do imével sera custeado pelo LOCATARIO. Durante todo o periodo em que perdurarem as
referidas intervencdes, o LOCATARIO permaneceré responsavel pelo pagamento integral dos
aluguéis, encargos locaticios e demais obrigacdes contratuais, independentemente da efetiva
utilizacdo do imével, até a entrega das chaves.

14.6. E responsabilidade do LOCATARIO retirar do imével quaisquer pertences ou itens
inserviveis de propriedade da Unido, bem como todas as identificagbes relacionadas ao Tribunal
Regional Federal da 62 Regido ou a Unido, antes da entrega das chaves do imével ao
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA PUBLICACAO

15.1 Incumbira ao LOCADOR providenciar a publicacdo deste instrumento no Portal Nacional
de Contratacbes Publicas e no Portal do Tribunal Regional da 62 Regiao na internet, consoante
o art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.

CLAUSULAPECIMA SEXTA: DA OPGCAO DE COMPRA OU DO VALOR DA JUSTA
INDENIZACAO EM CASO DE DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

16.1 O LOCATARIO podera, mediante decisdo administrativa devidamente motivada e
observada a legislacao aplicavel, optar pela aquisicao de todas as unidades autbnomas que
constituem o imovel, ficando obrigado ao pagamento do valor apurado no mercado para o
imovel, o que se dara a partir da média aritmética simples dos valores atualizados constantes
de, no minimo, 02 (dois) laudos de avaliacao independentes contratados pelo LOCADOR, sob o
acompanhamento do LOCATARIO, elaborados por profissionais legalmente habilitados e em
conformidade com as normas técnicas vigentes, que serao validados e auditados pelo
LOCATARIO para a validagdo do preco de mercado.

16.2. Na hipétese de aquisicéo fracionada do imével, o LOCATARIO obriga-se a pagar o
aluguel referente ao saldo das unidades autbnomas nao adquiridas até que se perfaca a
aquisicao das demais unidades do imével, em sua integralidade.

16.3. Na hipotese de desapropriacao do imovel, o LOCADOR apresentara 2 (dois) laudos ao
LOCATARIO visando & apuragao do valor real de mercado do imével e da justa indenizagao
para a definicdo amigavel do valor da justa indenizacao. Os referidos laudos serao auditados
pelo LOCATARIO para a verificagdo do preco de mercado e da justa indenizacao.

16.3.1. Em nao sendo possivel a definicdo amigavel do valor da justa indenizacao, as partes
adotaréo os procedimentos de arbitragem e/ou de mediacao e de conciliagdo, conforme os
artigos 10, 10-A e 10-B do Decreto-Lei n® 3365/1941 e a Lei Federal n® 13.140/2015, para a
apuragao da justa indenizagdo devida na hipétese de desapropriagdo do imdvel, nos termos da
Clausula 212 deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS



17.1 O presente contrato rege-se pelas disposi¢coes expressas na Lei n®. 8.245/91, na
Resolugcdo CNJ n?® 652/2025 e, supletivamente, na Lei Federal n® 14.133/2021.

17.2 Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei e de suas alteragdes, recorrendo-
se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA LEI GERAL DE PROTECAO AOS DADOS

18.1 As partes declaram ter ciéncia da Lei n® 13.709/2018 (LGPD) e comprometem-se a
observar suas disposi¢des relativas ao tratamento de dados pessoais relacionados a execugao
do presente contrato, bem como da Portaria Presi 12/2026, que institui a Politica de Privacidade
e Protecao de Dados Pessoais (PPPDP) da Justica Federal da 62 Regiao.

18.2 O LOCADOR, na qualidade de controlador dos dados pessoais, podera tratar os dados do
LOCATARIO, de seus representantes, estritamente para as seguintes finalidades:

a) gestao, execucao e cumprimento do presente contrato;

b) cobranca de valores decorrentes da locacao;

c) cumprimento de obrigacdes legais ou regulatérias;

d) exercicio regular de direitos em processos judiciais, administrativos ou arbitrais.

18.3 O LOCATARIO, na qualidade de titular dos dados pessoais, autoriza o tratamento de seus
dados pessoais pelo LOCADOR, nos limites desta clausula e da legislacao aplicavel.

18.4 O LOCADOR compromete-se a adotar medidas técnicas e organizacionais aptas a

proteger os dados pessoais contra acessos nao autorizados, bem como contra situacoes
acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteracdao, comunicacao ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito.

18.5 Na hipotese de ocorréncia de incidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano
relevante aos titulares, o locador comunicara ao locatario, em prazo razoavel, as medidas de
mitigagdo adotadas.

18.6 Os dados pessoais tratados serdao conservados pelo prazo necessario ao cumprimento das
finalidades acima descritas, observados os prazos legais aplicaveis, sendo posteriormente
eliminados ou anonimizados, salvo quando sua conservacgao for necessaria para o exercicio
regular de direitos, 0 cumprimento de obrigacao legal ou a determinacao de autoridade
competente.

CLAUSULA DECIMA NONA: DA FISCALIZACAO

19.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante do LOCATARIO,
designado fiscal do contrato, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua
execucao e adotar as medidas necessarias para promover o exato cumprimento do acordado.

19.1.1 Verificando a existéncia de inconformidades no cumprimento do disposto neste
instrumento e em seus anexos, o fiscal do contrato notificara o preposto do LOCADOR para que
este solucione o problema ou preste os devidos esclarecimentos.

19.1.2 A notificagcdo quanto a existéncia de irregularidades na execugao do contrato sera
realizada, primordialmente, por escrito, admitida a forma verbal apenas na hipétese de
irregularidades de menor gravidade.

19.1.8 Constatada a irregularidade passivel de notificagdo por escrito, o fiscal do contrato
preenchera o termo de notificagdo, relatando a ocorréncia, o dia e a hora do ocorrido.

19.1.4 O termo de notificagdo sera imediatamente apresentado ao preposto do LOCADOR, por
meio fisico ou eletrénico, de modo a permitir o cumprimento do disposto neste contrato.



19.1.4.1. E dever do LOCADOR acompanhar e manter seus canais de comunicacéo aptos a
receber imediatamente os chamados e as notificagdes do fiscal, presumindo-se sua leitura apds
o decurso de 1 (um) dia 0til de seu envio. Caso a apresentacao da notificagcao seja fisica, o
preposto do LOCADOR devera atestar, de pronto, seu “visto” no documento, que ficara sob a
guarda do fiscal do contrato.

19.1.4.2. Para os efeitos aqui previstos, estabelecem as partes os seguintes canais de
comunicagao:

LOCADOR: juridico@concreto.com.br; miguel@concreto.com.br;
LOCATARIO: diretoriageral@trf6.jus.br; e secam@trf6.jus.br

19.1.5. Além das atribui¢cdes previstas nesta clausula, o fiscal anotara, em registro proprio, todas
as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, indicando o dia, 0 més e 0 ano, bem como
0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

19.1.6. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a autoridade competente em tempo habil, para a ado¢cao das medidas
convenientes.

19.1.7. O LOCADOR devera indicar um preposto para representa-lo na execucao do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1 Todos os avisos, notificagdes judiciais ou extrajudiciais, citacdes, intimacdes e outras
comunicacgoes referentes ao presente contrato deverao ser realizadas por escrito, contendo a
assinatura da parte que os enviar ou sendo assinados em nome desta, e serao enviados por
meio de e-mail, carta registrada ou carta protocolada, ou via Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, ou, se necessario, de qualquer outra forma contemplada no Cédigo de Processo
Civil, aos enderecos que venham a ser indicados por escrito por uma das partes a outra, dentro
do territério brasileiro, utilizando-se preferencialmente o0 método de comunicacao estabelecido
no item 19.1.4.2.

20.2 As partes se obrigam a informar seus enderecos, telefones e e-mails, sempre que houver
alguma alteracéo.

20.3 Apds a entrega das chaves ao LOCATARIO, o LOCADOR néo respondera por qualquer
furto ou roubo de bens existentes no imével, ficando a cargo do LOCATARIO a alteracao do
segredo das chaves, se assim desejar.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DA RESOLUGCAO DE CONTROVERSIAS

21.1 As partes comprometem-se a envidar todos os esfor¢os para resolver, preferencialmente
entre si e de forma amigavel, as controvérsias decorrentes deste Contrato ou a ele
relacionadas.

21.2. O LOCADOR e 0 LOCATARIO podem buscar, nos termos do artigo 151 da Lei Federal n®
14.133/2021, qualquer dos seguintes mecanismos de resolu¢do de controvérsias, nos termos
desta Clausula:

(i) Autocomposigao de conflitos; ou
(i) Arbitragem;
Secao | - Da Autocomposicao

21.3. As partes comprometem-se a submeter eventuais controvérsias oriundas deste Contrato a
autocomposicao, por meio de conciliagdo ou de mediagéo, a ser realizada no @mbito da Camara



de Mediacao e Conciliagao da Administracao Publica Federal (CCAF), nos termos da Lei n®
13.140/2015 e do Decreto n® 12.091, de 2024.

Secao Il - Da Arbitragem

21.4. Nao logrando éxito a autocomposi¢cao de que trata o item anterior, ou havendo recusa
injustificada de qualquer das partes em dela participar, as controvérsias decorrentes deste
Contrato serao resolvidas por arbitragem, nos termos da Lei n? 9.307/1996, observadas as
disposicdes seguintes.

21.5. O processo de arbitragem tera inicio mediante comunicacao remetida pela Parte
interessada a outra, requerendo a instalacdo do Tribunal Arbitral, detalhando a matéria em torno
da qual gira a controvérsia, as partes envolvidas, a descri¢cao dos fatos, os pedidos e os
documentos comprobatorios.

21.6. A arbitragem sera institucional, de direito, observadas as normas de direito material
brasileiro, vedado qualquer julgamento por equidade.

21.7. A arbitragem sera administrada pela Camara de Mediagao e Arbitragem Empresarial do
Brasil (CAMARB). Na impossibilidade ou impedimento desta, as partes poderao, de comum
acordo, eleger outra camara arbitral para administrar o procedimento.

21.8. A arbitragem sera conduzida conforme a Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, e, no
gue nao conflitar com o presente Contrato, o regulamento da camara arbitral eleita.

21.9. Salvo acordo entre as partes em sentido contrario, o Tribunal Arbitral ser4& composto por
03 (trés) arbitros, sendo 01 (um) indicado pela Parte requerente e 01 (um) indicado pela Parte
requerida. O terceiro arbitro, que presidira o Tribunal Arbitral, sera indicado pelos dois arbitros
nomeados pelas partes.

21.9.1 Caso a designagéao do presidente do Tribunal Arbitral ndo ocorra no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, a contar da confirmagéao do segundo arbitro, ou ndo haja consenso quanto a
escolha, a camara arbitral eleita procedera a sua nomeacao, nos termos do seu regulamento.

21.9.2 A escolha de qualquer dos arbitros nao esta restrita a eventual lista de arbitros que a
camara arbitral eleita possua.

21.9.3 Somente serdo adotados procedimentos expeditos ou de arbitro Unico mediante acordo
expresso entre as partes.

21.9.4 O idioma a ser utilizado no processo de arbitragem sera a lingua portuguesa.

21.10. A sede da arbitragem e o local de prolacao da sentenca arbitral serdo em Belo
Horizonte, Minas Gerais, Brasil.

21.11. Seréao definitivamente resolvidas por arbitragem quaisquer controvérsias relativas a
direitos patrimoniais disponiveis decorrentes deste Contrato, observadas as disposicdes desta
Clausula.

21.11.1 Sao consideradas controvérsias referentes a direitos patrimoniais disponiveis, conforme
previsto no artigo 151 da Lei Federal n® 14.133/2021, do Decreto-Lei n® 3365/1941, da Lei
Federal n® 13.140/2015 e da Lei Federal n® 9.307/1996, entre outras:

() as questdes relacionadas a recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro do Contrato;
(ii) o calculo de indenizacdes decorrentes de extingdo antecipada do Contrato;

(iii) o inadimplemento de obrigacbes contratuais por quaisquer das partes, incluida a incidéncia
das suas penalidades e o seu calculo;

(iv) a apresentacao, manutencao, alteracao e execucao de garantias contratuais; e

(V) a apuragao do calculo da justa indenizagao, na hipdtese de desapropriagao do imovel objeto
deste Contrato em favor do LOCATARIO.

21.12. No que tange as matérias submetidas a arbitragem, fica eleito o foro da Sec¢ao Judiciaria



de Belo Horizonte da Justiga Federal exclusivamente para:
() o ajuizamento da acao de anulacao prevista no art. 33, caput, da Lei n® 9.307, de 1996; e
(ii) a execucéo judicial da sentenca arbitral.

21.13. Havendo necessidade de medidas cautelares ou de urgéncia antes de instituicao da
arbitragem, a Parte interessada devera requeré-las exclusivamente ao arbitro de emergéncia,
nos termos do regulamento da camara arbitral eleita, cessando sua eficacia caso a arbitragem
nao seja requerida no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de efetivagdo da decisao.

21.13.1. O Tribunal Arbitral devera decidir, tdo logo instalado e antes de qualquer outra
providéncia processual, pela preservacao, modificacdo ou cessacao dos efeitos da tutela
provisoria obtida antecipadamente por uma das partes junto ao arbitro de emergéncia.

21.13.2. As partes concordam que qualquer medida cautelar ou urgente que se fizer necessaria
sera unicamente requerida ao arbitro de emergéncia, nos termos do regulamento da camara
eleita, ou ao Tribunal Arbitral, apds a instauracao da arbitragem.

21.14. As despesas necessarias a instauragédo, conducao e desenvolvimento da arbitragem, tais
como as custas da camara eleita, os honorarios dos arbitros e os custos de eventual pericia,
serdo custeadas pelas partes, na mesma proporgao.

E, por estarem assim justas e acertadas, foi lavrado o presente Contrato em 02 (duas) vias de
igual teor, para um s0 efeito, sem rasuras ou emendas, o qual, depois de lido e achado
conforme, vai assinado pelas partes.

Belo Horizonte - MG, data do sistema.

Desembargador Federal VALLISNEY OLIVEIRA
Presidente do Tribunal Regional Federal da 6° Regiao
LOCATARIO

MIGUEL SAFAR FILHO
CONCRETO BERNARDO MONTEIRO LTDA
LOCADOR

Documento assinado eletronicamente por Miguel Safar Filho, Usuario Externo, em
11/08/2026, as 21:27, conforme art. 12, § 22, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Vallisney Oliveira, Presidente do TRF - 62
Regiao, em 12/08/2026, as 23:16, conforme art. 12, § 2°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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